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Un millon de viviendas sin vender

N millon de viviendas sin vender (613.512

ya acabadas y otras 384.050 en construc-

cion) dan una idea clara de la magnitud de

la crisis inmobiliaria que sufre el pais. El
sector de la construccion se halla en pleno ajuste, pur-
gando los excesos del pasado, y los precios flexionan
progresivamente a la baja.

Mientras el mercado no absorba este enorme stock
de viviendas vacias, la crisis inmobiliaria no tocara fon-
do, y sus efectos se dejaran sentir con crudeza en el
resto de los sectores vinculados, asi como en las cifras
de desempleo. Todos los indicios sefialan que se puede
tardar tres afios, o quizas mas, en digerir este parque
de viviendas sin vender.

La demanda potencial en Espafia es de unos
400.000 nuevos pisos anuales, cifra que se ha incre-
mentado en los afios de gran inmigracion. Pero la gran
restriccion crediticia existente, junto al intenso dete-
rioro del mercado laboral, han reducido drasticamen-
te esa demanda potencial en la actualidad.

El progresivo descenso de los precios puede facilitar
que la amplia oferta de pisos existente se ajuste a las
posibilidades de los compradores. En este sentido, ini-
ciativas como el Salon de las Oportunidades Inmobilia-
rias Low Cost, que se celebra este fin de semana en
Barcelona, son muy positivas para contribuir a dinami-
zar el mercado. Asi lo ha reconocido la propia ministra
del ramo. Pero no todo depende del descenso de los
precios, sino que es necesario que haya crédito sufi-
ciente y, fundamentalmente, que el empleo y la con-
fianza empiecen a recuperarse.

El Gobierno, el sistema financiero y el propio sector
deben seguir explorando soluciones para desbloquear
el crédito para la compra de viviendas. Pero el empleo
en el sector de la construccion, y en el resto de los sec-
tores que dependen de ella, sélo se recuperara en la
medida en que se reactiven la obra publica, la rehabili-
tacion de edificios y la reforma de viviendas, activida-
des estas ultimas que se deberian incentivar fiscalmen-
te durante algunos afios.




